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DECRETO N° 7239, de 06 de janeirode 2026.

“Dispde sobre o Cadastro Imobilidrio Municipal, regulamenta os
procedimentos de inscricdo precaria de iméveis para fins fiscais, e da
outras providéncias.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE PIRAI, no uso de suas atribuicdes legais, e

CONSIDERANDO o disposto no art. 32 do Cédigo Tributdrio Nacional, que
define como fato gerador do IPTU a propriedade, o dominio util ou a
posse de bem imdével por natureza ou acessdo fisica;

CONSIDERANDO o art. 34 do Cdédigo Tributdrio Nacional, que estabelece
como contribuinte do IPTU o proprietario, o titular do dominio Util ou
o possuidor a qualquer titulo;

CONSIDERANDO os arts. 164 e 165 da Lei Complementar Municipal n°
03/1999 (Cédigo Tributdrio Municipal), que reproduzem a definicgdo do
fato gerador e do sujeito passivo do IPTU no ambito local;

CONSIDERANDO o art. 11 da Lei Complementar n° 101/2000 (Lei de
Responsabilidade Fiscal), gque impde a Administracdo Publica a
instituicgdo, previsdo e efetiva arrecadacdo de todos os tributos de
sua competéncia, como requisito essencial da responsabilidade na
gestdo fiscal;

CONSIDERANDO a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justiga, em
especial o REsp 1.760.214/SP, que reconhece a inexigibilidade da
cobranca de IPTU em face do proprietario que perdeu a posse,
atribuindo legitimidade tributdria ao possuidor direto do imdével;

CONSIDERANDO a jurisprudéncia do Tribunal de Justiga do Estado do Rio
de Janeiro, a exemplo da Apelacdo Civel n° 0011540-76.2019.8.19.0001,
que validou a instituicdo de inscricdo individualizada a titulo
precdrio, mediante decreto regulamentar, para permitir a cobranca do
IPTU em situacdes de posse exclusiva e independente;

CONSIDERANDO a necessidade de organizar, de forma clara e

transparente, os procedimentos da inscricdo no Cadastro Imobilidrio
Municipal;

DECRETA:
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CAPITULO I - DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° O Cadastro Imobilidrio Municipal é o instrumento
oficial destinado a gerir as informag¢des relativas aos imdveis
situados no territdério urbano do Municipio de Pirai, com finalidade
fiscal, para fins de lancamento e arrecadacdo do Imposto Predial e
Territorial Urbano - IPTU.

Art. 2° O fato gerador do IPTU é a propriedade, o dominio
util ou a posse de bem imdével por natureza ou acessédo fisica,
localizado na zona urbana, nos termos da legislacdo civil e
tributéaria.

Art. 3° O Cadastro Imobilidrio terd carédter exclusivamente
fiscal, com finalidade de lancamento, arrecadacdo e cobranca do IPTU,
ndo implicando em:

I - reconhecimento de propriedade ou de direitos reais;

IT - validacgdo urbanistica, edilicia ou registral.
CAPITULO II - DO SUJEITO PASSIVO

Art. 4° Contribuinte do Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana é o proprietdrio do imdével, o titular do
seu dominio Util ou seu possuidor a qualguer titulo.

e 1° S30 também contribuintes:

I - os promitentes compradores imitidos na posse conforme
titulo devidamente registrado no Registro de Imdveis;

IT - os posseiros;

IIT - os ocupantes ou comodatdrios de imdveis pertencentes
a Unido, aos Estados, ao Municipio ou quaisquer outras pessoas isentas
do imposto ou a ele imunes.

e 2° Na hipdétese de coexisténcia de proprietdrio e possuidor, a
inscricdo fiscal poderd ser atribuida ao possuidor, desde que
comprovada a perda da posse pelo proprietédrio.

CAPITULO III - DA INSCRICAO IMOBILIARIA
Art. 5° Para fins de tributacdo do IPTU, considera-

seunidade imobilidria autdnoma predial, devendo ser tributada de forma
individualizada:
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I - a Gnica edificacdo erigida em um terreno, ressalvada
hipdétese prevista no inciso III;

IT - a edificacdo Unica erigida em dois ou mais terrenos
de mesma titularidade, ainda que ndo remembrados;

IIT - cada uma das unidades, isoladas entre si,
pertencentes a mesma edificagdo, observado o disposto nos paragrafos
deste artigo;

IV - cada uma das unidades de grupamentos de casas,
observado o disposto nos pardgrafos deste artigo;

e 1° Para fins do disposto no inciso II, equipara-se a edificacéo
Unica o conjunto de construcgdes ndo contiguas gue ocupem
terrenos distintos e sejam parte do mesmo projeto de
arquitetura, ressalvado o previsto no inciso III.

e 2° N&do se aplica o disposto no inciso II nos casos de
interligacédo entre edificacgdes distintas, ainda gque contiguas.

e 3° Para fins de aplicacdo dos incisos III e IV, cada unidade
imobilidria autdnoma predial deverd ser assinalada por
designacédo especifica, numérica ou alfabética, aprovada pelo
6rgdo competente para o licenciamento urbanistico, ressalvado o
disposto no § 6°.

e 4° Aplica-se o disposto nos incisos III e IV, observado o
previsto no § 3°, inclusive no caso em que o empreendimento
tenha sido erigido em dois ou mais terrenos de mesma
titularidade ainda ndo remembrados.

e 5° Para fins do disposto nos incisos III e IV, desde que as
obras sejam licenciadas pelo 6rgdo competente, serdo tributadas
apenas as Aareas privativas das unidades, ainda que né&o
registrada a instituicdo de condominio no Registro de Imdveis.

e (6° Para fins do disposto nos incisos III e IV, se ndo houver
licenciamento urbanistico, serdo atribuidas inscricgdes

individualizadas de IPTU a titulo precédrio, desde gue comprovado

0 animus domini, nos termos a serem estabelecidos em ato do
Secretdario Municipal de Fazenda.

e 7° Se o empreendimento de fato ocupar dois ou mais terrenos
contiguos, o cadastramento das unidades poderd ser feito em um
unico procedimento administrativo.

e B8° Para fins do disposto nos §§ 6° e 7°, os requerimentos de
cadastramento das unidades deverdo obedecer as regras a serem
estabelecidas em ato do Secretdrio Municipal de Fazenda.

e 9O° Para fins do disposto nos §§ 6° e 7°, estando o
empreendimento construido em &rea sujeita a qualquer tipo de
restricdo a ocupacédo, o cadastramento serd realizado, devendo a

Secretaria Municipal de Fazenda comunicar ao dérgdo responsavel a
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existéncia das edificacdes.

Art. 6° Considera—-se também unidade imobilidria autdnoma
predial:

I - aquela gque possua matricula individualizada no
Registro de Imdéveis, no caso em que ndo haja designacédo especifica,
numérica ou alfabética, aprovada pelo érgdo competente para o
licenciamento urbanistico;

IT - aquela descrita no endereg¢o constante da matricula do
Registro de Imdveis, cuja designacdo, embora ndo aprovada pelo érgédo
competente para o licenciamento urbanistico, tenha sido averbada
anteriormente a vigéncia da Lei urbana.

Art. 7° Considera-se inscricdo imobilidria precéaria a
identificacdo cadastral de fracdo de imdével ou unidade autdnoma de
fato, ocupada ou exercida com animus domini, ainda que ndo haja
registro de propriedade ou de instituigdo de condominio no Registro de
Iméveis, destinada exclusivamente a apuracdo da base de cédlculo e ao
lancamento do IPTU e das taxas correlatas, sem producdo de efeitos de
natureza real ou dominial.

Pardgrafo uUnico - A inscricdo imobilidria precéaria
constitul procedimento de natureza administrativa e fiscal, néo
implicando reconhecimento de propriedade, dominio Util ou qualquer
outro direito real, nem gerando efeitos perante o oficio imobilidrio e
ndo gera presung¢gao de titularidade dominial e n&o autoriza alienacédo,
transferéncia, oneracdo ou desmembramento registral do imdvel,
aplicando-se, no que couber, os arts. 1.228 e 1.244 do Cdédigo Civil,
bem como os arts. 183 e 191 da Constituicdo Federal.

Art. 8° O procedimento de inscricdo precaria poderd ser
iniciado a requerimento do interessado ou de oficio pela autoridade
fiscal, destinando-se a individualizacdo cadastral de unidade
imobilidria, para fins exclusivos de lancamento e arrecadacdo do IPTU
e taxas correlatas, observadas as disposicbdes deste artigo:

I - a inscrigdo individualizada de cada unidade predial
acarretard o lancgamento do IPTU e das taxas vinculadas a partir do
exercicio seguinte ao de seu cadastramento;

IT - no caso em que o terreno e/ou o conjunto de
edificag¢gdes ja possua inscricdo fiscal, serdo atribuidas novas
inscrigbdes individualizadas para cada unidade objeto do pedido,
mantida a inscrig¢do anterior de Maior Porcéo.
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e 1° Entende-se como a&rea de Maior Porcdo o terreno e/ou
edificacdo originalmente cadastrado na inscricdo imobilidria
primaria constante no Cadastro Imobilidrio Municipal.

e 2° Se, apds a individualizacdo da(s) unidade(s), for
identificada &rea remanescente ndo abrangida pelo pedido de
inscricdo, esta permanecerd vinculada & inscricdo de Area de
Maior Porcdo, respondendo pelos tributos correspondentes.

e 3° O ¢6rgdo gestor do Cadastro Imobilidrio Municipal podera
realizar vistoria administrativa para validacdo de informacdes
apresentadas, inclusive para fins de confirmacdo de limites
fisicos e ocupacédo, podendo utilizar geoprocessamento,
fotografias, imagens aéreas ou outros meios técnicos admitidos.

Art. 9° Os créditos tributdrios j& constituidos ou em
constituicdo, vinculados a inscricdo imobilidria originédria
correspondente a Area de Maior Porcgdo, ndo serdo transferidos as novas
inscricgdes decorrentes da inscricdo imobilidria precaria, permanecendo
exigiveis integralmente em relacdo ao imével que lhes deu origem, até
sua extincdo na forma da lei.

. § 1° A manutencdo da exigibilidade dos créditos
tributdrios exclusivamente na inscricdo origindria ndo caracteriza
renincia de receita, uma vez que ndo hd desoneracdo ou exoneracdo do
sujeito passivo, permanecendo integra a pretensdo arrecadatdria do
Municipio.

e 2° No ato de deferimento da inscricdo imobilidria precéaria, o
6rgédo gestor do Cadastro Imobilidrio Municipal deveréa
formalmente cientificar o requerente, por meio fisico ou
eletrdnico, acerca da existéncia de débitos vinculados a
inscricdo originédria, indicando valores atualizados, fundamento
legal e os meios de regularizacdo, permanecendo tais créditos
vinculados ao imével como um todo para todos os efeitos fiscais.

e 3° A individualizacdo cadastral decorrente da inscricéao
imobilidria precédria ndo implica novacgdo, remissédo, transacéo
tdcita ou qualquer forma de extincédo, reducdo ou modificacdo dos
créditos tributdrios constituidos anteriormente.

Art. 10. A inscricdo precdria serd promovida a
requerimento ou de oficio e terd cardter unicamente fiscal, néo
produzindo efeitos quanto a propriedade, ao dominio Util ou a
regularizacdo urbanistica e pode ser revogada e renovada a qualquer
tempo mediante ato motivado.

Art. 11. O cadastramento da unidade imobilidria e sua
atualizacdo ndo atribuem ou transferem a propriedade do imdével e néo
desobriga o contribuinte de proceder ao registro do titulo no Cartédrio
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de Registro de Imdéveis competente, ndo induzem a usucapido e nem
eximem o proprietdrio das obrigacdes tributdrias que respondera
solidariamente nos termos da legislacéo

Art. 12. Para requerer a inscricdo precdria, o interessado
deverd apresentar:

I - documento de identidade e CPF/CNPJ;

IT - comprovante de residéncia ou sede com data anterior a
3 meses;

IIT - contrato particular de compra e venda, cessdo de
direitos, termo de posse ou carta de arrematacdo em hasta publica ou
outros que comprovem a propriedade ou posse do imdvel;

IV - declaracdo de posse firmada pelo requerente, sob
responsabilidade civil e criminal;

V - planta, memorial descritivo ou croqui da &rea objeto
do pedido.

e 1° A Secretaria de Fazenda poderd solicitar documentos
adicionails para comprovacao da posse.

e 2° A concessédo da inscricgdo precdria ndo implica renuncia a
créditos tributdrios Jja constituidos.

CAPITULO IV - DISPOSICOES FINAIS

Art. 12. Compete a Secretaria Municipal de Fazenda expedir
Instrugdes Normativas complementares para regulamentar os
procedimentos previstos neste Decreto, inclusive prazos, fluxos
internos e modelos de formulédrios.

Art. 13. Revogam-se as disposicdes em contrario em
especial os artigos 7°, 8°, 9°, 10, 11 e 13 do Decreto n° 1.780, de 19
de janeiro de 2000.

Art. 14. Este Decreto entra em vigor na data de sua
publicacgéo.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRAI, em 06 de janeiro de 2026.

LUIZ FERNANDO DE SOUZA

Prefeito Municipal
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