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LEI N° 1.748, de 18 de marco de 2024.

“AUTORIZA O PREFEITO MUNICIPAL DE PIRAT A FAZER A DOACAO COM ENCARGOS
DE IMOVEL DO PATRIMONIO DISPONIVEL DO MUNICIPIO E A CONCEDER SERVIDAO
DE PASSAGEM.”

A CAMARA MUNICIPAL DE PIRAI, Estado do Rio de Janeiro, aprovou e
eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte lei:

Art. 1°- Fica o Prefeito Municipal de Pirai,
autorizado a doar com encargos, a sociedade empresarial denominada
SOFTYS BRASIL LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 44.145.845/0001-40, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n. 222, bloco C, 1°
andar, Vila Olimpia, CEP: 04543-017, uma &rea com 81.360,32, (oitenta
e um mil, trezentos e sessenta metros quadrados e trinta e dois
centimetros), situada no Polo Empresarial IV, na Rodovia Presidente
Dutra, km 249 + 600 metros que parte serdo desmembrada de areas de
terra e remanescente de maior porcdo pertencente ao Municipio de
Pirai, com registro no Cartdério do 1° Oficio de Pirai sob a matricula
n°® 4.430, ficha 193, livro 2 AA e ficha 167 Livro 2-AC, a fim de
regularizar a propriedade do terreno em que estd instalada parte da
planta industrial da Donatdria em que foi construida a subestacdo de
energia elétrica.

e 1° — A 4rea citada acima é composta pela totalidade da Area 1,
com 2.739,64 (dois mil, setecentos e trinta e nove metros
quadrados e sessenta e quatro centimetros); parte a ser
desmembrada de Area 2, com 9.706,64 (nove mil setecentos e seis
metros quadrados e sessenta e quatro centimetros) denominada
como Area 2-B; parte a ser desmembrada de Area 3, com 16.502,33
(dezesseis mil quinhentos e dois metros quadrados e trinta e
trés centimetros), denominada como Area 3-B; Area 5, com
33.772,63m?%2 (trinta e trés mil, setecentos e setenta e dois
metros quadrados e sessenta e trés centavos), a ser desmembrada
de remanescente de maior porcdo pertencente ao Municipio de
Pirai, com registro no Cartdério do 1° Oficio de Pirai sob a
matricula n° 4.430, ficha 193, livro 2 AA e ficha 167 Livro
2-AC; e Area 6, com 18.638,84m? (dezoito mil, seiscentos e
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trinta e oito metros quadrados e oitenta e gquatro centimetros) a
ser desmembrada de remanescente de maior porgdo pertencente ao
Municipio de Pirai, com registro no Cartdrio do 1° Oficio de
Pirai sob a matricula n° 4.430, ficha 193, livro 2 AA e ficha
167 Livro 2-AC, totalizando 81.360,32 (oitenta e um mil,
trezentos e sessenta metros quadrados e trinta e dois
centimetros) conforme descrito no Memorial Descritivo, disposto
no Anexo I a esta Lei.

2°— A Softys Brasil Ltda., realizou, em 31/10/2022, com efeitos
juridicos a partir de 01/01/2023, a incorporagdo societdria das
empresas Carta Fabril S/A., inscrita no CNPJ sob o n°
18.369.472/0001-81, e da Carta Goids Industria e Comércio de
Papéis S/A., inscrita no CNPJ sob o n° 03.752.385/0001-31, com
estabelecimento neste Municipio, com endereco na Rodovia
Presidente Dutra km 249, Pirai- RJ, com o objetivo de expandir
as linhas produtivas e crescer na regido, contribuindo com o
desenvolvimento da cidade.

3° - Apds a incorporacdo da Carta Fabril S/A e da Carta Goiés
Indastria e Comércio de Papéis S/A, a Softys Brasil Ltda. e o
Municipio de Pirai realizaram levantamento topografico e, diante
da divergéncia identificada, devidamente gquantificada pelo
Municipio de Pirai, firmaram termo de ajustamento de conduta -
TAC com o objetivo de regularizar a propriedade de sua planta
industrial e da subestacdo de energia elétrica, bem como
permitir o incremento das atividades fabris, através da futura
entrada em operacdo da subestacdo de energia elétrica.

4°© — A Area descrita no Anexo I desta Lei e que € objeto da
doacdo com encargos serd utilizada pela Donatdria para
implementacdo e funcionamento da subestacdo de energia elétrica,
a fim de alcancar 138.000 KW, com o propdsito de estabilizar a
energia elétrica, sem cortes e paradas, bem como, para garantir
a continuidade do pleno funcionamento de sua planta fabril, em
sua capacidade méxima, e ainda permitir o incremento das suas
atividades fabris.

5° - Para viabilizar a operacdo da Subestacdo de Energia, fica o
Prefeito Municipal de Pirai autorizado também, apds entrada em
vigor desta Lei, a conceder o uso da serviddo de passagem, em
terreno de propriedade do Municipio, que margeia a estrada, para
construcdo da linha de transmiss&o, necessaria para o
funcionamento da subestacdo de energia, cumpridos os requisitos
estabelecidos no artigo 4°, inciso II, alinea “a”

Art. 2° - O imdével a que se refere o artigo anterior foi

avaliado pela Comissdo Municipal de Avaliacdo, de acordo com os
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critérios estabelecidos na Lei Municipal n° 1.723/23, no valor de RS
2.905.282,24 (dois milhdes, novecentos e cinco mil, duzentos e oitenta
e dois reais e vinte e quatro centavos) e tem as delimitacdbes e
confrontagdes definidas no Memorial Descritivo elaborado pela
Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo, o qual devera ser
transcrito na respectiva Escritura Publica de doagdo com encargos,
cujos custos e emolumentos, inclusive de registro imobiliario,
correrdo por conta exclusiva da Donatéaria.

Art. 3° - Como Contrapartida a doacgdo com
encargos, a Donatdria se obriga, a realizar, as suas prdprias expensas
até o montante de R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais), admitida
uma variacdo de 5% a maior, a construcdo de uma Unidade de Saude da
Familia - USF, na Rua Sebastido Dias da Rocha, Bairro Doutor Céassio,
Arrozal, 3° Distrito de Pirai - RJ, e uma Unidade Educacional, na Rua
Miguel Barbosa Leite, Bairro Rosa Machado, 1° Distrito de Pirai - RJ,
respectivamente, nos termos descritos nos projetos a serem aprovados
pela Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo do Municipio de Pirai.

e 1° - As obras descritas no caput serdo de responsabilidade
exclusiva da Donatdria, gque poderd executd-las diretamente ou
por meio de empresa contratada, a seu exclusivo critério.

e 2° - Apds a publicagdo desta Lei, a Softys Brasil Ltda. deveré
iniciar as construgdes assinaladas no caput deste artigo no
prazo de 90 (noventa) dias, contados da obtencdo das licencas
municipais necessarias, notificando o Municipio a respeito do
inicio das obras.

e 3°- As obras assinaladas no caput deste artigo serdo objeto de
licenciamento, acompanhamento e fiscalizacdo nos termos da Lei,
através da Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo e do
Conselho Municipal de Saude deste Municipio.

e 4° - A Softys Brasil Ltda. se compromete a executar a obra com
responsabilidade e eficiéncia nos termos das licengas e
regramentos Municipails, respeitando os projetos apresentados
pelo Municipio de Pirai.

e 5°- 0Os valores referentes as obras previstas no caput do
presente artigo serdo apurados pela Secretaria Municipal de
Obras e Urbanismo do Municipio, observados os custos orcados em
Planilha EMOP. Caso os gastos da Donatdria alcancem o valor de
RS 3.000.000,00 (trés milhbées de reais), admitido uma variacédo
de 5% a maior, e tendo finalizado as obras, considerar—-se-a
cumprido o encargo pecunidrio, sem que nenhuma outra obrigacédo
de carédter pecunidrio inerente a doacdo possa ser exigida da
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Donatéria.

e (6° — Caso os gastos da Donatédria alcancem o valor de RS
3.150.000,00 (trés milhdes, cento e cinquenta mil reais) sem
ainda ter finalizado as obras estabelecidas no caput, o
Municipio receberd as obras no estado em que se encontrarem,
desde que observados os custos orcados em Planilha EMOP e seja
apresentada comprovagdo documental evidenciando o alcance do
limite.

Art. 4° - A escritura de doacgdo que
formalizard a alienacdo em favor da sociedade empresarial mencionada
no artigo 1°, conterd a transcricdo integral desta Lei e consignard as
seguintes obrigacdes para as partes contratantes:

I - MUNICIPIO DE PIRAI: além da doacdo do imével, o Municipio
se obriga ainda a concessdo dos incentivos e obrigagdes abaixo
listados, destinados, exclusivamente, ao parque empresarial da empresa
Donatéaria, a saber:

a)Entregar a Donatdria, em trinta dias, contados
da publicacdo desta Lei, o detalhamento dos projetos das obras
aprovados pela Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo do Municipio
de Pirai, previstos no artigo terceiro.

b) Conceder o uso da Serviddo de passagem em terreno de sua
propriedade que margeia a estrada para construcdo da linha de
transmissdo, necessaria a operacgdo da subestacgdo de energia, apds
entrada em vigor desta Lei, e desde que protocolado perante o
Municipio de Pirai a autorizacdo da Concessiondria de Energia Elétrica
acompanhada do detalhamento do projeto.

II - DONATARIA, além das contrapartidas detalhadas no artigo
3°, obriga-se ao seguinte:

a) Submeter a prévia aprovacdo dos o6rgdos competentes da
Prefeitura Municipal de Pirai o projeto arquitetdnico da subestacdo de
energia elétrica e respectiva linha de transmissdo, a ser levada a
efeito no imdével doado e objeto da serviddo de passagem, apresentando
no ato da celebracdo da escritura, todas as certiddes negativas de
débitos ou outro documento comprobatdério de regularidade fiscal junto
aos o6rgdos Municipais, Estaduais e Federais e Concessionarias de
Servigcos Publicos.

b) Obter a aprovacdo, emissdo, autorizacdo e/ou licencas
necessdrias do projeto de subestacdo de energia elétrica e respectiva
linha de transmissdo perante a empresa concessiondria - responsavel
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pelo servico de distribuicdo de energia elétrica e protocolar perante
0 Municipio de Pirai a referida autorizacgdo da Concessiondria de
Energia Elétrica acompanhada do detalhamento do projeto.

c)Realizar a construcdo da linha de transmissdo de energia
elétrica e finalizar a construcdo da Subestacéo.

d) Observar, no que couberem, as normas técnicas pertinentes
as condig¢des de higiene, seguranca e meio ambiente.

e) Responsabilizar-se e assumir todos os danos
causados a terceiros ou ao Municipio, em decorréncia de sua acdo ou
omissédo.

f) N&o modificar, ampliar ou restringir o projeto,
sem prévia aprovacdo dos dérgdos competentes do Municipio, utilizando o
terreno exclusivamente para o fim indicado e estabelecido, como
objetivo, em seu contrato social, autorizando que prepostos
devidamente credenciados pelo Municipio, acompanhem periodicamente as
obrigacdes assumidas no presente inciso.

g) Responsabilizar-se pelos 6nus administrativos e
tributarios, na forma da legislacdo aplicavel.

h) Assegurar em até 12 (doze) meses a
partir do inicio de operacdo da Subestacdo de Energia Elétrica, a
geracdo de 50 (cinguenta) novos postos de trabalho diretos, além dos
j4 existentes na data de aprovacdo da presente Lei, bem como manté-los
durante a permanéncia no imdével, objetivando a geracdo de mais
empregos, no decorrer de suas atividades empresariais.

i) Priorizar em 80% (oitenta por cento), a oferta de
empregos em seu quadro de funciondrios, para pessoas residentes no
Municipio de Pirai, dando preferéncia ao comércio, prestadores de
servigcos e produtos do Municipio de Pirai;

j)Encaminhar semestralmente a Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdmico e Turismo, pelo prazo de cinco anos a partir
do inicio de operacdo da Subestacdo de Energia Elétrica, comprovante
do numero de empregados, através de guia da GFIP com autenticagdo do
banco recebedor ou outro documento equivalente.

k) Garantir o emplacamento de todos os veiculos de sua
frota e de veiculos de terceiros, no Municipio de Pirai;

1)Apresentar anualmente, pelo prazo de cinco anos a
partir do inicio de operacdo da Subestacdo de Energia Elétrica, a
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Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Turismo, todas as
certiddes negativas de dividas ou outro documento comprobatdrio de
regularidade fiscal junto aos érgdos Municipais, Estaduais e Federais;

m) Comunicar a Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Econbmico e Turismo todas as alteracgdes efetuadas em seu Contrato
Social, pelo prazo de cinco anos contado da outorga da escritura de
doacéao.

Lei,

Art. 5° - Pelo presente e nos termos dispostos nesta

o Municipio de Pirai doa a empresa Softys Brasil Ltda., a area de

terras de 81.360,32 m? (oitenta e um mil, trezentos e sessenta metros
quadrados e trinta e dois centimetros), cujas caracteristicas e
confrontagdes estdo devidamente descritas no §1° do artigo 1°, para o
fim especifico de ser finalizada a construcdo e colocada em operacdo a
subestacdo de energia elétrica com capacidade de 138.000 KW.

Art. 6° — Nos termos dispostos nesta Lei, o Municipio concede o

uso da serviddo de passagem, por prazo indeterminado, para permitir a
construgdo e utilizacdo da linha de transmissdo ligando a subestacédo
de energia elétrica a linha de transmissd&o que se localiza na divisa
do Polo Empresarial IV, desde que respeitado o previsto no artigo 7°,
apds protocolada a autorizacdo da Concessiondria de Energia Elétrica
acompanhada do detalhamento do Projeto.

1°- N&o poderd o Municipio de Pirai revogar a serviddo de
passagem, salvo nas hipdteses estabelecidas no paradgrafo 5°. do
artigo 7°, mediante regular processo administrativo.

2° — Outros empreendimentos, que vierem a se instalar no
entorno, poderdo se conectar a linha de transmiss&o a ser
construida pela Softys Brasil Ltda.,com o intuito de
possibilitar a transmissdo/alcance de energia elétrica para o0s
referidos estabelecimentos localizados nas Aareas prdximas.

3°- A possibilidade de terceiros se conectarem a linha de
transmissdo mencionada no pardgrafo anterior, ndo deve gerar
qualquer custo ou encargo para a Softys Brasil Ltda., nem ao
Municipio de Pirai, cabendo aos terceiros interessados todos os
6nus referentes a conexdo e ao uso e consumo da energia
elétrica, inclusive a emissdo das autorizacdes e/ou licencgas
necessarias perante a empresa concessiondria - responsdvel pelo
servigco de distribuicd&o de energia elétrica e aos 6rgédos
reguladores e aos entes publicos competentes.

Art. 7° - O imdével ora doado reverterd, sem 6nus de espécie alguma,
ao Patrimbénio Municipal, inclusive as benfeitorias e edificacdes nele
existentes, nas seguintes hipdteses:
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I - Se a Donatédria ndo concluir as obras previstas no Artigo 3°
dentro do prazo de 12 (doze) meses apds seu inicio, conforme previsto
no Pardgrafo Segundo do referido artigo, salvo motivo de caso fortuito
ou forca maior, devidamente Jjustificado.

IT - Se a Donataria ndo cumprir gquaisquer dos encargos previstos nesta
Lei, dentro dos respectivos prazos, e desde que ndo regularize a
situacdo no prazo de 90 (noventa) dias, apds ser notificada pelo
Municipio.

IITI - Se a Donatédria encerrar suas atividades, por qualguer motivo, ou
deixar de utilizar o imdvel para os fins previstos em seu contrato
social, dentro do prazo de 05 (cinco) anos, a contar do inicio das
operacdes da Subestacdo de Energia Elétrica.

e 1° - Os prazos constantes do “caput” deste artigo poderdo ser
prorrogados, desde que ocorram fatos supervenientes, devidamente
comprovados, comunicados e autorizados pelo Executivo Municipal.

e 2°- Caso haja paralisacdo das atividades desenvolvidas pela
Donatdria por forca maior, ou outros motivos Jjustificdveis a
juizo do Municipio, que impecam, restrinjam ou inviabilizem a
atividade normal desenvolvida nas unidades instaladas no imdvel,
as partes se compordo no sentido de serem resguardados os
direitos e interesses reciprocos.

e 3°- Constatada eventual infracdo contratual, o Municipio
notificard a donatdria para que ofereca defesa escrita no prazo
de 05 (cinco) dias, que sera apreciada no prazo maximo de 30
(trinta) dias, caso rejeitadas as razdes de defesa, seja na
seara administrativa e/ou Jjudicial, deverd a donatdria desocupar
imediatamente o imdével, devolvendo-o ao Municipio.

e 4°- QOcorrendo alguma das hipdteses elencadas no presente artigo,
assegurada a ampla defesa e o contraditdrio e expirado o prazo
de regularizacdo, o Municipio encaminhard Projeto de Lei ao
Legislativo solicitando a revogacdo da doacgdo, revertendo o
imével ao patrimbnio municipal, com a imediata averbacdo no
Registro de Imdveis, independentemente de anuéncia da Donatéaria.

e 5° — Se aplicam as disposic¢des contidas no presente artigo para
a extingdo e cancelamento da serviddo de passagem concedida a
favor da Donatdria, conforme previsdo do pardgrafo 5° do artigo
1°.

Art. 8° - A presente doacdo com encargos resolver—-se-4,
se a empresa, der ao imdével destinacdo diversa da estabelecida no
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artigo primeiro, ou deixar de cumprir qualquer cldusula do termo de
doacdo, ndo podendo, nesse caso, pleitear indenizacdo referente a
benfeitorias ou opor embargos de retencdo, o que sbé podera ser levada
a efeito com a aquiescéncia do Municipio de Pirai.

e 1° - Fica expressamente vedado a donatédria alienar o imdével
doado e as construgdes e benfeitorias gque lhe sejam préprias,
bem com locd-los, ceder o seu uso ou da-los em comodato, exceto
para fins de prestacdo de garantia real, tais como, hipoteca,
caucdo, que se fizerem necessdrias para a liberacdo de
financiamento destinado a construcdo do parque empresarial,
observadas as disposic¢gdes legails contidas no § 4° do artigo 17
da Lei 8.666/93, in verbis:

“Art.17. - A alienacdo de bens da Administracdo Publica,
subordinada a existéncia de interesse publico devidamente Jjustificado,
serd precedida de avaliagdo e obedecerd as seguintes normas:

e 4° — A doacgdo com encargo serd licitada e de seu instrumento
constardo, obrigatoriamente os encargos, o prazo de seu
cumprimento e clausula de reversdo, sob pena de nulidade do ato,
sendo dispensada a licitacgdo no caso de interesse publico
devidamente justificado;”

e 2° — Apds 05 (cinco) anos de efetivo atendimento as condigdes
estabelecidas na presente Lei de Doacgcdo com Encargos, as
reversdes previstas deixam de incidir sobre o imdével ora doado,
o0 qual passa a integrar, de forma plena, o patrimbénio da
Donatéaria.

Art. 9° - Fica eleito o foro da Comarca de Pirai, para dirimir
qualquer duvida resultante dos termos de doacgdo, bem como eventuais
aditivos que vierem integrd-1lo, com renlUncia expressa de qualquer
outro por mais privilegiado que seja.

Art. 10 - Determino, portanto, a todas as autoridades a quem o
conhecimento e execucdo desta Leil pertencer, gque a cumpram e a facam
cumprir, tdo inteiramente como nela se contém.

Art. 11 - As despesas decorrentes da presente Lei, serdo atendidas
através da verba prdépria do orgamento em vigor que, em sendo
necessdrio, serd suplementada.

8 /9


http://www.phoca.cz/phocapdf

L1748

Categoria: Leis Ordinéarias 2024

Art. 12 - A presente Lei entrard em vigor na data de sua
publicacéo.
Art. 13 - Revogam-se as disposicgdes em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRAf, em 26 de marco
de 2024.

RICARDO CAMPOS PASSOS

Prefeito Municipal
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